DOCUMENT D'INFORMATIONS CLES

OBJECTIF

Le présent document contient des informations essentielles sur le produit d’investissement. Il ne s’agit pas d’'un document a caractére
commercial. Ces informations vous sont fournies conformément a une obligation Iégale, afin de vous aider a comprendre en quoi
consiste ce produit et quels risques, colts, gains et pertes potentiels y sont associés, et de vous aider a le comparer a d’autres produits.

PRODUIT
Nom du produit : FRANCE VALLEY FONCIERE EUROPE
Code ISIN : FR0014000MJ6
Nom de P'Initiateur du PRIIP : FRANCE VALLEY
Site web de linitiateur du PRIIP : www.france-valley.com — Appelez le 01 82 83 33 85 pour de plus amples informations

Date de production du document d’informations clés : 20/04/2026

L’Autorité des marchés financiers (AMF) est chargée du contréle de FRANCE VALLEY FONCIERE EUROPE en ce qui concerne ce
document d’informations clés. FRANCE VALLEY est agréée en France sous le n° GP-14000035 et réglementée par '’AMF.

AVERTISSEMENT

Vous étes sur le point d’acheter un produit qui n’est pas simple et qui peut étre difficile a comprendre.
EN QUOI CONSISTE CE PRODUIT ?

Type : Société par actions simplifiée - Foncier Forestier en Europe
Durée : 99 ans
Objectifs : Constituer et développer un patrimoine forestier, issu essentiellement de foréts sélectionnées

notamment pour la qualité de leur station forestiére (sols, climat, accessibilité...) permettant de
produire des peuplements de qualité disposant de débouchés dans l'industrie du bois. Le
patrimoine sera constitué avec des foréts de capitalisation (par exemple sur de jeunes
peuplements, offrant un rendement faible mais un accroissement régulier du stock de bois sur
pied) et/ou des foréts de rendement (sylviculture intensive sur des bois arrivés a maturité). Les
investissements seront réalisés en Europe, en variant les essences et les maturités des
peuplements, dans le cadre d'une diversification limitée.

La Société poursuit a la fois une politique de capitalisation (par exemple sur de jeunes
peuplements, offrant un rendement faible mais un accroissement régulier du stock de bois sur
pied) et également une politique de rendement (bois arrivés a maturité).

Cette société reléve de l'article 9 du réglement européen (UE) 2019/2088 dit "Sustainable
Finance Disclosure Regulation" et a pour objectif d'investissement durable la contribution a
atténuation du changement climatique et la préservation de la biodiversité. Les
investissements sous-jacents a ce produit financier prennent en compte les critéres de I'Union
européenne en matiere d’activités économiques durables sur le plan environnemental (détails
et limites méthodologiques extra-financiéres disponibles a [I'adresse suivantes :

https://www.france-valley.com/fonciere-europe).
Effet de levier : Les investissements pourront étre financés par recours a 'emprunt afin de faire bénéficier des
effets de levier dans la limite maximale de 30% de la valeur de I'actif net de 'ELTIF.

Investisseurs visés : Tous investisseurs (notamment sociétés holdings, tout investisseur institutionnel ou toute
personne physique) souscrivant des actions du produit, ayant la connaissance et I'expérience
requises pour comprendre les caractéristiques et risques de l'investissement foncier forestier,
recherchant la performance d’un placement a long terme dans les classes d’actifs
décrites dans les « Objectifs » et capable de supporter une perte totale du capital investi.

Nom du dépositaire : Société Générale Securities Services
Informations pratiques : Vous pouvez obtenir gratuitement de plus amples informations sur le produit, une copie de ses

Statuts, le Bulletin de Souscription indiquant le dernier prix de part et toute autre information
sur le site internet www.france-valley.com (documents disponibles en francgais)

QUELS SONT LES RISQUES ET QU'EST-CE QUE CELA POURRAIT ME RAPPORTER ?

Indicateur de risque :

Risque le plus faible Risque le plus élevé L'indicateur synthétique de risque permet d'apprécier
< > le niveau de risque de ce produit par rapport a d'autres.

Il'indique la probabilité que ce produit enregistre des pertes en cas
de mouvements sur les marchés financiers ou d'une impossibilité
1 2 3 4 5 6 7 de notre part de vous payer.

Nous avons classé ce produit dans la classe de risque 3 sur 7, qui
Attention : l'indicateur de risque part de I'hypothése que vous est une classe de risque entre basse et moyenne.
conservez le produit 10 ans.

Vous risquez de ne pas pouvoir vendre votre produit, ou de Autrement dit, les pertes potentielles liées aux futurs résultats du
devoir le vendre a un prix qui influera sur le montant que vous produit se situent a un niveau entre faible et moyen et, en cas de

percevrez en retour.
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baisse de la valeur des actifs en portefeuille, la valeur du produit
baissera.

Autres risques non pris en compte dans le SRI

Le produit présente notamment un risque de perte en capital (li€é notamment a I'évolution du marché de la forét), de blocage des actions,
de gestion discrétionnaire et d'exploitation (risque sur les revenus).
Ce produit ne prévoyant pas de protection contre les aléas de marché, vous pourriez perdre tout ou partie de votre investissement.

Le produit présente un risque de liquidité, son actif, essentiellement forestier, étant par nature illiquide et son rachat n’étant possible
que dans la limite des souscriptions qu'’il regoit.

En cas de demande de rachat ou de retrait de vos actions du Fonds forestier, ce rachat ou ce retrait ne pourra étre effectué que s'il
existe une contrepartie. Le rachat n’est possible que s'il existe une contrepartie a I'achat.

Le produit présente des risques ESG, ou risques de durabilité, correspondant a des événements ou situations dans le domaine
environnemental, social ou de gouvernance qui, s'ils surviennent, pourraient avoir une incidence négative importante, réelle ou
potentielle, sur la valeur de I'investissement. L’exposition des actifs forestiers aux risques ESG est mesurée a 'acquisition et suivi
annuellement, la gestion des risques ESG étant pleinement intégrée a la stratégie d’investissement et au processus de gestion des
risques de cette société.

Scénarios de performance (hors droits d'entrée)

Investissement de 10 000 euros 1an 5 ans 10 ans
Scénarios (Période de détention
recommandée)

Scénario Il n'existe aucun rendement minimal garanti.
Minimum Vous pourriez perdre tout ou une partie de votre investissement

8 991,46 € 9 337,51 € 11 384,51 €
Scénario de Ce que vous pourriez obtenir aprés déduction des colts -10,09% -1,36% 1,31%
tension Rendement annuel moyen

9243,12 € 9 947,21 € 11 613,51 €
Scénario Ce que vous pourriez obtenir aprés déduction des colts -7,57% -0,11% 1,51%
défavorable Rendement annuel moyen

9 553,58 € 11 669,54 € 15 130,87 €
Scénario Ce que vous pourriez obtenir aprés déduction des colts -4,46% 3,14% 4,23%
intermédiaire Rendement annuel moyen

10 112,00 € 12 199,94 € 15779,82 €

Scénario Ce que vous pourriez obtenir aprés déduction des colts 1,12% 4,06% 4,67%
favorable Rendement annuel moyen

Ce tableau montre les sommes que vous pourriez obtenir sur 10 ans en supposant que vous investissiez 10 000 €.

Les différents scénarios montrent comment votre investissement pourrait se comporter. Vous pouvez les comparer avec les scénarios
d’autres produits.

Les scénarios présentés sont une estimation de performances futures a partir de données du passé relatives aux variations de la valeur
de cet investissement. lls ne constituent pas un indicateur exact. Ce que vous obtiendrez dépendra de I'évolution du marché et de la
durée pendant laquelle vous conserverez 'investissement ou le produit.

Le scénario de tension montre ce que vous pourriez obtenir dans des situations de marché extrémes, et ne tient pas compte du cas ou
nous ne pourrions pas vous payer.

Il n’est pas facile de sortir de ce produit. Par conséquent, il est difficile d’estimer combien vous obtiendrez si vous en sortez avant 10
ans.

Les chiffres indiqués comprennent tous les colts du produit lui-méme, mais pas nécessairement tous les frais dus a votre conseiller ou
distributeur. Ces chiffres ne tiennent pas compte de votre situation fiscale personnelle, qui peut également influer sur les montants que
VOous recevrez.

Il n’existe aucun rendement minimal garanti pour ce produit. Vous pourriez perdre tout ou une partie de votre investissement.

La valeur de retrait de votre Produit correspond au prix de souscription du montant diminué de la commission de souscription hors
taxes.

QUE SE PASSE-T-IL SI FRANCE VALLEY N'EST PAS EN MESURE D'EFFECTUER LES VERSEMENTS ?

Le produit est une copropriété d’instruments financiers et de dépéts distincte de la société de gestion de portefeuille. En cas de
défaillance de cette derniere, les actifs du produit conservés par le dépositaire ne seront pas affectés. En cas de défaillance du
dépositaire, le risque de perte financiére du produit est atténué en raison de la ségrégation légale des actifs du dépositaire de ceux du
produit

QUE VA ME COUTER CET INVESTISSEMENT ?

Il se peut que la personne qui vous vend ce produit ou qui vous fournit des conseils a son sujet vous demande de payer des colts
supplémentaires. Si c’est le cas, cette personne vous informera au sujet de ces colts et vous montrera I'incidence de ces colts sur

votre investissement.
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Les tableaux présentent les montants prélevés sur votre investissement afin de couvrir les différents types de colts. Ces montants
dépendent du montant que vous investissez, du temps pendant lequel vous détenez le produit [et du rendement du produit (le cas
échéant)]. Les montants indiqués ici sont des illustrations basées sur un exemple de montant d’'investissement et différentes périodes
d’investissement possibles.

Nous avons supposé :
- que pour les autres périodes de détention, le produit évolue de la maniére indiquée dans le scénario intermédiaire ;
- 10 000 EUR sont investis

Investissement de 10 000 euros Si vous sortez  Si vous sortez Si vous sortez
Scénarios aprés 1 an apreés 5 ans a la fin de la
période de
détention
recommandée
Colts totaux 1468 € 2152 € 2665 €
Incidence sur le rendement (réduction de rendement) par an (*) 14,68% 4,73% 2,67%
(*) Elle montre dans quelle mesure les colts réduisent annuellement votre rendement au cours de la période de détention. Par exemple, elle montre que si
vous sortez a la fin de la période de détention recommandée, il est prévu que votre rendement moyen par an soit de 6,89% avant déduction des codts et de
4,23% apres cette déduction.

Composition des colts :

Le tableau ci-dessous indique :

= L’incidence annuelle des différents types de colts sur le rendement que vous pourriez obtenir de votre investissement a la fin de la
période d’investissement recommandée ;

= La signification des différentes catégories de codts.

Colts ponctuels a I'entrée ou a la sortie (TVA inclus) Si vous sortez aprés 10 ans

[} " . ™ "
Colits d'entrée 12,00 % du montant que vous payez au moment de I'entrée dans l'investisserment. 1200,00 €
Coiits de sortie France Valley ne facture pas de co(t de sortie sur ce produit. 0,00€
Colts récurrents prélevés chaque année pour un investissement de 10 000 €
o - " — -
Frais de gestion et autres frais 0’,83 % de' la v’aleur d? votre |nve§t|s:sement par an. Cette estlfrjatlon se ba§e sur les codts
. 3 . e réels de I'année derniére.Ces frais incluent les charges forestiéres des actifs sous- 83,28 €
administratifs et d'exploitation iacents
0,63% de la valeur de votre investissement par an. |l s'agit d'une estimation des colts
Colts de transaction encourus lorsque France Valley achéte ou vend des foréts pour le compte de votre GFI 63,23 €
Le montant réel varie en fonction de la quantité achetée et vendue.
Coduts récurrents prélevés souscertaines conditions
Commissions liées aux résultats Aucune commission liée aux résultats n'existe sur ce produit. 0,00 €

COMBIEN DE TEMPS DOIS-JE LE CONSERVER ET PUIS-JE RETIRER DE L'ARGENT DE FACON ANTICIPEE ?

Période de détention recommandée : 10 ans

La sortie est possible mais n’est pas garantie par l'initiateur du produit. Elle n'est possible que s'il existe une contrepartie a I'achat. Le
Fonds forestier ne garantit pas le rachat ou la revente des actions, vous étes donc soumis au risque de liquidité détaillé ci-avant. A
condition que le rachat demandé soit compensé par une souscription permettant d’en couvrir le codt, le rachat a lieu a la valeur de
retrait et ne donne pas lieu a la perception de frais ou d’honoraires par le Fonds forestier ni par FRANCE VALLEY. A défaut de
souscription permettant de couvrir le rachat, la sortie du produit dépend de I'existence d’un marché secondaire, au prix établi par ce
marché si I'offre rencontre la demande ; FRANCE VALLEY percoit une rémunération pour les transactions sur le marché secondaire.
Bien que le rendement du produit ne soit de toute fagon pas garanti, la détention pour une durée inférieure a la période recommandée
est d’autant plus susceptible de pénaliser I'investisseur qui demande le retrait que la durée réelle de sa détention aura été courte.

Le produit pourrait ne pas étre adapté a des investisseurs de détail incapables de maintenir un tel engagement illiquide a long terme.

COMMENT PUIS-JE FORMULER UNE RECLAMATION ?

Vous pouvez formuler une réclamation concernant le produit ou le comportement (i) de linitiateur du produit, (ii) d’'une personne qui

fournit des conseils au sujet de ce produit, ou (iii) d’'une personne qui vend ce produit en adressant un courrier électronique ou un

courrier postal aux personnes suivantes, selon le cas :

= Si votre réclamation concerne le produit lui-méme ou le comportement de linitiateur : associes@france-valley.com ou bien :
FRANCE VALLEY, Service Associés, 56 avenue Victor Hugo, 75116 PARIS

= Si votre réclamation concerne une personne qui fournit des conseils sur le produit ou bien qui le vend, veuillez contacter cette
personne en direct.

L'ensemble de la procédure de réclamation se trouve sur le site Internet de France Valley : www.france-valley.com.

AUTRES INFORMATIONS PERTINENTES

Avant sa souscription, l'investisseur doit recevoir une copie des statuts de la Société et un bulletin de souscription. Si vous avez souscrit
ce produit par le biais d’un distributeur, vous pouvez également vous rapprocher de lui pour obtenir des renseignements sur le produit.
Toute information supplémentaire est communiquée par le Service Associés via les coordonnées suivantes : associes@france-
valley.com.

Les informations diffusées sur ce présent document ont un caractére purement informatif, le document d'information clé ne peut pas
constituer un document contractuel.

Lorsque ce produit est utilisé comme support en unité de compte d’un contrat d’assurance sur la vie ou de capitalisation, les informations
complémentaires sur ce contrat, telles que les colts du contrat, qui ne sont pas compris dans les colts indiqués dans le présent
document, le contact en cas de réclamation et ce qui se passe en cas de défaillance de I'entreprise d’assurance sont présentées dans
le document d’informations clés de ce contrat obligatoirement remis par votre assureur ou courtier ou tout autre intermédiaire
d’assurance conformément a son obligation légale.

France YR
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