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Ce rapport a été rédigé dans le cadre de I'article 29 de la Loi n°2019-1147 relative a 'Energie et au Climat
(LEC) et a son décret d'application n°2021-663 du 27 mai 2021. L'article 29 de la Loi Energie Climat (LEC),
adopté en 2019, impose des obligations de transparence renforcées pour les acteurs financiers en matiere
de reporting extra-financier. Ce reglement vise a améliorer ladivulgation des informations liées a la
durabilité, en particulier celles concernant les risques et les impacts environnementaux, sociaux et de
gouvernance (ESG). Il représente une étape clé dans la transition vers une économie plus durable et
responsable, alignée sur les objectifs de I'Accord de Paris. Ce cadre de reporting renforce la
responsabilité des acteurs financiers et encourage une prise de conscience accrue des enjeux
environnementaux et sociaux, tout en favorisant une plus grande résilience face aux défis climatiques a
venir.

L'article 29 se concentre sur plusieurs axes principaux :

1. Transparence et Communication des Risques Climatiques : Les institutions financieres doivent
détailler leur exposition aux risques climatiques ainsi que les mesures prises pour atténuer ces
risques. Celainclut la présentation des scénarios climatiques utilisés pour évaluer leur impact.

2. Intégration des Criteres ESG: Le reglement exige une intégration systématique des critéres
environnementaux, sociaux et degouvernance dans les décisions d'investissement. Les acteurs
financiers doivent expliquer comment ces criteres influencentleurs politiques d'investissement et
de gestion des risques.

3. Engagement et Dialogue Actionnarial : Les institutions financiéres doivent décrire leurs politiques
d'engagement actionnarial, y compris les initiatives prises pour influencer les entreprises dans
lesquelles elles investissent en vue d'améliorer leur performance ESG.

4. Contribution ala Transition Energétique : Les rapports doivent montrer comment les stratégies
d'investissement et de gestion contribuent a la transition énergétique et a la réduction des
émissions de gaz a effet de serre. Les institutions doivent rendrecompte de la part de leurs
investissements alignée avec les objectifs climatiques nationaux et européens.

5. Publication et Accessibilité des Informations : Les informations doivent étre publiées annuellement
et mises a disposition du public, garantissant ainsi une transparence totale envers les parties
prenantes. La qualité et la clarté des rapports sont essentielles pour permettre une évaluation
précise et une comparabilité entre les institutions.

Le rapport de France Valley, en réponse a ces exigences, vise a fournir une transparence complete et
détaillée sur ses pratiques ESG. En alignant ses métiers sur les attentes de I'article 29 de la Loi Energie
Climat, France Valley réaffirme son engagement a promouvoir une finance durable et responsable,
contribuant ainsi activement a la transition écologique et énergétique.

Ce rapport concerne France Valley et s'appuie sur des indicateurs élaborés et calculés par les équipes
internes ala Société.

France Valley est une Société de Gestion de Portefeuilles agréée par I'’AMF sous le numéro GP-14000035
(SAS a Directoire a capital variable). Ce rapport a été publié sur le site internet de la société de gestion et
transmis a la Plateforme pour la transparence climatique de 'ADEME (Agence de I'Environnement et de la
Maitrise de I'Energie).




Synthése exécutive

France Valley gére 5,5 milliards d'euros d'actifs naturels et immobiliers avec une stratégie ESG intégrée a
I'ensemble de ses décisions d'investissement. Ce rapport rend compte de nos engagements, indicateurs
et résultats au titre de l'article 29 de la loi Energie-Climat.

2 univers d’investissement

1°" gestionnaire frangais
de fonds forestiers pour compte
de tiers

80% du marché de l'usufruit
de parts de SCPI géré par
France Valley
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*Selon les fonds d'investissements forestiers

Immobilier (usufruit) — 36,28% des encours

Part labélisée ISR immobilier 75,28%
Part fonds classés Article 8/9 SFDR 94,24%
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Chapitre 1. Démarche générale de ’entité sur la prise en
comptc des critéres environnementaux, sociaux ct de
qualité de gouvernance

France Valley est une société de gestion de portefeuille agréée par I'Autorité des marchés financiers
(AMF) depuis 2014. Elle se spécialise dans deux classes d'actifs distinctes :

1 limmobilier, a travers des opérations sur 'usufruit de parts de SCPI,
1 etles actifs naturels, avec une expertise reconnue en matiére forestiére et viticole.

Avec 5,5 milliards d'euros d'actifs sous gestion, France Valley accompagne les conseillers financiers,
family offices, banques privées et investisseurs institutionnels en leur ouvrant I'accés a des classes
d’actifs complexes, tant a I'acquisition qu’a la gestion, grace a des solutions d’investissement clés en main.
Depuis sa création, France Valley poursuit une ambition claire : proposer des stratégies d'investissement
ciblées, permettant une diversification patrimoniale réelle, tout en recherchant une performance durable
et peu volatile.

Soutenue par un réseau de pres de 90 partenaires opérationnels répartis a travers I'Europe, la société
bénéficie d'un flux constant d’'opportunités d'investissement de qualité. Au sein de ce deal-flow européen,
son équipe sélectionne rigoureusement les actifs sur la base de leur rendement a long terme et de leur
potentiel de valorisation. A I'image des gestions sur actifs cotés, France Valley privilégie une
diversification poussée de ses portefeuilles :

91 pour I'immobilier : par secteur, zone géographique, ou période d’'investissement,
1 pour les fonciéres naturelles : par espéce, maturité ou localisation.

Consciente de la dimension stratégique et environnementale des secteurs dans lesquels elle intervient,
France Valley integre pleinement les enjeux du développement durable dans sa démarche. Les foréts et
les vignobles, par nature sensibles, sont ainsi gérés selon une approche raisonnée, fondée sur des
pratiques d’exploitation durables.
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France Valley integre de maniéere structurée et opérationnelle les enjeux Environnementaux, Sociaux et de
Gouvernance (ESG) a l'ensemble de ses expertises. Cette approche extra-financiére est pleinement
imbriquée dans les processus de sélection, de gestion et de pilotage des actifs et des fonds.

Mesures et suivi

Exclusions d'indicateurs ESG Engagement
sectorielles et Contrdle et avec les parties
discrétionnaires conformité prenantes
Analyse des
risques ESG Reporting ESG

Analyse ESG par classe d'actifs

Exclusions sectorielles et discrétionnaires

Pour 'ensemble de ses fonds investis en actifs naturels (représentant 63,72% des encours), France Valley
a déployé une politigue d’exclusion visant a aligner ses investissements avec ses engagements ESG. Cette
politique conduit a exclure les secteurs identifiés comme sensibles sur les plans environnemental, social
ou de gouvernance.

Elle couvre :

1 les activités faisant I'objet d’interdictions réglementaires ou normatives,
1 les secteurs controversés,
1 ainsi que I'ensemble de la chaine de valeur liée aux combustibles fossiles.

Cette politique s’applique a tous les fonds ouverts au public opérés par les différentes entités juridiques
sous la marque France Valley.

Les fonds de fonds investis en SCPI ne sont pas soumis a cette politique, bien que des mesures de
contrdle spécifiques soienten cours d’élaboration afin d’évaluer leur exposition aux secteurs controversés.

Pour les fonds dédiés, les exclusions sont systématiquement présentées aux clients et mises en ceuvre,
sauf demande contraire.

Analyse ESG par classe d’actifs

France Valley réalise une revue ESG spécifique a chaque classe d'actifs des la phase de pré-sélection des
opportunités. Par la suite, différents indicateurs de durabilité sont évalués afin de s’assurer que les
investissements ciblés :

1 s'inscrivent dans la politique ESG de la société,
1 etcontribuent a I'atteinte d’objectifs environnementaux ou sociaux mesurables (concernant
exclusivement les actifs naturels, soit 63,72% des encours).

Les risques ESG spécifiques a chaque classe d'actif sont intégrés au dispositif global d’analyse des
risques. Cette démarche permet d’adopter des décisions d'investissement éclairées, en prenant en
compte I'ensemble des risques extra-financiers significatifs. Cette étape permet de s’assurer que les
investissements envisagés sont alignés avec la politique ESG de la Société et de s'assurer que les
investissements contribuent a I'atteinte d’'un ou plusieurs objectifs de durabilité environnementale ou
sociale (actifs naturels uniquement, soit 63,72% des actifs).



https://www.france-valley.com/app/uploads/2024/01/Politique-dexclusion.pdf

Controle et conformité

Le suivi de cette stratégie ESG repose sur un dispositif de Contrdle Interne et de Conformité en place au
sein de France Valley. La fonction de Responsable de la Conformité et du Contréle Interne (RCCI) est
assurée en interne pour I'ensemble des encours gérés. Les détails de ce dispositif sont précisés au
Chapitre 8, section 3.3.

Reporting ESG

Afin d'assurer une transparence totale sur sa démarche ESG, France Valley met en ceuvre un reporting
structuré, a destination des investisseurs comme du grand public. Ce reporting repose sur :

1 des communications périodiques,

1 lapublication d'indicateurs de durabilité,

91 etl'utilisation d'outils dédiés au suivi et a la mesure d'impact.

Cette stratégie est également soutenue par la formation continue des équipes, garantissant la montée en
compétence interne sur 'ensemble des sujets ESG.

Afin d'assurer une information claire et réguliere a I'attention de ses clients et de I'ensemble de ses parties
prenantes, France Valley déploie différents supports de communication dédiés a la présentation des
enjeux ESG intégrés a sa politique et a sa stratégie d'investissement.

Informations générales sur la Société

Le site internet de France Valley constitue la premiere vitrine de sa stratégie d’investissement durable. Il
met a disposition du public et des parties prenantes I'ensemble des informations relatives a la durabilité
des actifs gérés et aux engagements ESG de la Société. En complément, la page LinkedIn de France
Valley relaie I'actualité ESG, tout en apportant aux clients et investisseurs un éclairage régulier sur les
enjeux de durabilité liés a la gestion des actifs naturels.

F https://www.france-valley.com/
F https://www.linkedin.com/company/francevalley/mycompany/

De plus, en tant que signataire des Principes pour l'lnvestissement Responsable, France Valley a
réalisé son second exercice de reporting en 2025.

F https://www.unpri.org/signatories/reporting-and-assessment/public-signatory-reports
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https://www.france-valley.com/
https://www.linkedin.com/company/francevalley/mycompany/
https://www.unpri.org/signatories/reporting-and-assessment/public-signatory-reports
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Informations commerciales sur les fonds

Chaque véhicule d'investissement fait I'objet d'une plaquette commerciale dédiée, congue pour présenter
les principales caractéristiques des produits financiers proposés aux investisseurs, actuels ou potentiels.
Disponibles en ligne, ces documents integrent une section ESG spécifique, détaillant :

F les objectifs d'investissement durable poursuivis (pour les actifs naturels, représentant 63,72%
des encours),

F lesindicateurs utilisés pour mesurer leur atteinte,

F ainsi que les risques ESG associés a la classe d’actifs concernée et les modalités de leur
intégration dans la gestion menée par France Valley.

Informations réglementaires

Le présent rapport constitue le principal support de communication réglementaire en matiere d’ESG. Il
permet a France Valley de présenter de maniére détaillée sa stratégie d'investissement durable ainsi que
les outils déployés pour piloter la gestion des actifs naturels au regard des enjeux environnementaux,
sociaux et de gouvernance. Ce rapport fait I'objet d’'une mise a jour annuelle.

Conformément au réglement SFDR, les fonds d'actifs naturels commercialisés en article 9 sont assortis :

F d'une annexe pré-contractuelle décrivant la maniere dontils contribuent a des objectifs de
développement durable (environnementaux et/ou sociaux),
F etdunreporting périodique présentant les résultats atteints en matiere d'investissement durable.

Ces documents réglementaires sont librement accessibles sur le site internet de France Valley, au sein de
larubrique dédiée a chaque véhicule.

En parallele, France Valley transmet deux fois par an a 'ensemble des investisseurs en fonds d'actifs
naturels un Bulletin Semestriel. Celui-ci rend compte des principales opérations (acquisitions, cessions,
exploitations) et détaille les actions menées dans les parcelles forestieres et viticoles, dans une logique de
gestion responsable.

Le bulletin du second semestre comprend en particulier un bilan des engagements environnementaux et
sociaux pris par le fonds concerné, ainsi gu’une présentation des indicateurs mesurés dans le cadre de la

documentation pré-contractuelle SFDR. Ces éléments sont également intégrés, le cas échéant, au rapport
annuel des fonds.

Au niveau de I’entité

Société de Gestion engagée dans la finance responsable

France Valley est signataire des Principes de I'lnvestissement

.= Responsable. (PRI) déve_loppés parlles Natior_ls Unigs depuis 2021, dont
T 1 le but est d'aligner au mieux les intéréts des investisseurs sur les
Principles for objectifs plus larges de la société. A ce titre, la société de gestion
:"I_:;L"-'c’jcl";:_l'l s'engage a respecter les six principes de la Charte, consultable ici.
France Valley est membre de France Invest (Association des
Investisseurs pour la Croissance) qui réunit les principaux acteurs du
FRANCE Capital Investissement. Cette association a notamment pour but
b | INVEST d’accompagner ses membres dans leur transformation vers un modéle

économique durable dans le cadre du capital-investissement. France
Valley s'est engagée arespecter le Code de Déontologie de France
Invest, consultable ici.



https://www.unpri.org/download?ac=10948
https://www.franceinvest.eu/wp-content/uploads/2022/02/Code-de-deontologie-France-Invest-version-AGM-2020.pdf

1

ASFFOR France Valley est en outre administrateur de FASFFOR, I’Association des
q-ea: ' e Sociétés et Groupements Fonciers et Forestiers, qui réunitles

N : m investisseurs institutionnels de la Forét Frangaise. France Valley s’est

ET GROUPEMENTS FONCIERS T FORESTIERS engagée a respecter son code de déontologie. Il est disponible ici.

Société de Gestion engagée pour les solutions fonddées sur la Nature

France Valley place la nature au cceur de sa stratégie d’investissement responsable, convaincue qu'elle
constitue un levier essentiel face aux grands enjeux environnementaux contemporains — changement
climatique, érosion de la biodiversité, résilience des territoires. Cet engagement se traduit notamment par
une participation active au sein de deux organisations internationales structurantes).

Créée en 2023 al'initiative de plusieurs acteurs européens de la finance
verte et de la conservation, I'Organization for Biodiversity Certificates est
une association internationale a but non lucratif, basée a Paris. Elle
développe une approche innovante visant a structurer un marché
_ crédible et opérationnel des certificats de biodiversité. Son objectif :
O organization mobiliser les financements privés en faveur de projets concrets de

for biodiversity  conservation, de restauration ou d'agriculture régénératrice. L'approche
certificates repose sur trois piliers — alignement avec les stratégies nationales,
transparence des contributions, et valorisation des engagements — tout
en s'appuyant sur des référentiels reconnus comme la CSRD, le TNFD ou
la SBTN. France Valley soutient cette dynamique, qui permet d’inscrire
les projets de terrain dans une logique de contribution positive et
mesurable a la protection du vivant.

L'International Sustainable Forestry Coalition, créée en 2022 et
enregistrée en tant qu’organisation a but non lucratif, réunit des acteurs

ISFC de lafiliere forét-bois issus de tous les continents. Elle a pour mission de
porter une vision globale et équilibrée de la gestion forestiere durable.

International Sustainable ) . . 7 . Zoa ) ~

Forestry Coalition L'organisation défend les intéréts de 'ensemble de la chaine de valeur —

de I'amont a I'aval — en intégrant les enjeux liés au carbone, ala
biodiversité, a la tragabilité, ainsi qu’aux évolutions réglementaires.
France Valley y prend part afin de contribuer a I'émergence d’une filiére
forestiere mondiale plus cohérente, durable et résiliente.

Building a nature positive bioeconomy

A travers ces engagements, France Valley confirme sa volonté de soutenir des initiatives internationales
ambitieuses, au service d'une économie plus respectueuse de la nature et tournée vers les générations
futures.

Au niveau des investissements

Investissements forestiers

Consciente de sa responsabilité environnementale, la Société intégre pleinement cet impératif dans sa
stratégie de gestion forestiére, avec une ambition claire : aller au-dela des exigences réglementaires en
matiére de sylviculture durable.

Dans cette perspective, France Valley a adopté une Charte de Gestion Durable des foréts francaises,
véritable feuille de route encadrant I'approche environnementale appliquée a la gestion de ses fonds
forestiers. Ce document formalise les principes directeurs de la gestion durable mise en ceuvre et sert de
référence commune al'ensemble des acteurs concernés. Tous les gestionnaires forestiers frangais
partenaires de France Valley ont signé cette charte, s'engageant ainsi a aligner leurs pratiques avec les
engagements environnementaux portés par la Société de Gestion.

Dans le cadre de ses investissements forestiers — qu'ils soient ouverts au public ou dédiés, en France
comme en Europe - France Valley s’engage systématiquement a faire certifier les massifs forestiers acquis
selon les référentiels reconnus du PEFC (Programme for the Endorsement of Forest Certification) ou du
FSC (Forest Stewardship Council). Ces certifications garantissent une gestion durable des foréts,
conforme a des critéres environnementaux, sociaux et économiques stricts.



http://www.asffor-investisseurs.fr/wp-content/uploads/2011/05/ASFFOR-Investisseurs-code-de-deontologie1.pdf
https://www.obiocert.com/
https://is-fc.com/
https://144566134.fs1.hubspotusercontent-eu1.net/hubfs/144566134/France%20Valley%20-%20Charte%20de%20gestion%20durable%20des%20for%C3%AAts%20-%20B2C.pdf
https://www.pefc-france.org/media/2017/09/03-PEFC-FR-ST-1003-1-2016-regles-de-la-gestion-forestiere-durable-exigences-pour-la-france-metropolitaine.pdf
https://fr.fsc.org/fr-fr/gestion-responsable/le-referentiel-francais
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Par ailleurs, les principaux véhicules forestiers gérés par la Société de Gestion bénéficient du label
Greenfin, attribué par Novethic. Ce label public, porté par le ministére de la Transition écologique, atteste
de la qualité verte des fonds d'investissement et valorise les acteurs financiers engagés dans une
démarche transparente et durable, au service de l'intérét général.

Investissements viticoles

Dans le cadre de ses investissements viticoles, France Valley accorde une attention particuliere aux
pratiques culturales durables, en privilégiantles exploitants disposant d'un label environnemental reconnu,
tels que la Haute Valeur Environnementale (HVE), la Viticulture Durable en Champagne (VDC), ou
I'Agriculture Biologique (AB). Cette orientation stratégique vise a encourager I'ensemble des vignerons
partenaires a s'engager dans des démarches de certification environnementale. A ce jour, la majorité des
viticulteurs exploitant les vignes détenues par les fonds de France Valley sont labellisés selon I'un de ces
référentiels.

Investissements agricolcs

Les fonds d'investissement agricoles de France Valley ont pour objectif d'investir dans des actifs agricoles
durables sur le plan environnemental, a savoir dans des terres exploitées par des agriculteurs disposant
d’'une accréditation environnementale telle tels que la Haute Valeur Environnementale (HVE), I'Agriculture
Biologique (AB), Demeter, ou toutes autres démarches d'agroécologie.

Investissements immobiliers

Les produits financiers de la gamme Usufruimmo ne déploient pas de stratégie ESG propre. Toutefois,
dans le cadre de ses investissements en parts démembrées de SCPI, France Valley privilégie les véhicules
bénéficiant du label ISR Immobilier. Ces supports visent a concilier performance financiere et extra-
financiére, en intégrant les critéres ESG dans leurs processus d'investissement et de gestion.

Par ailleurs, France Valley oriente sa stratégie vers les fonds classés Article 8 et 9 au sens du reglement
SFDR, s’assurant ainsi que ses investissements immobiliers s'inscrivent dans des démarches
environnementales et/ou sociales, ou poursuivent des objectifs d'investissement durable.

Part des fonds labélisés ISR sur I’encours total Part des fonds classés article 6, 8 et 9 sur
des investissements immobiliers I’encours total des investissements
immobiliers
Fonds article &
Fonds article 9 S.BY%
15.5%

SCPI non-labélisees
24.7%

SCPI labélisées ISR
75.3% Fonds article &
78.7%



https://www.ecologie.gouv.fr/politiques-publiques/label-greenfin
file:///C:/Users/FV/Downloads/une_certification_environnementale_pour_les_exploitations_agricoles_01_0.pdf
https://www.aisne.gouv.fr/contenu/telechargement/27707/182449/file/referentiel_avec_photos_version_8.0_janvier2020.pdf
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/FR/TXT/PDF/?uri=CELEX%3A32018R0848
file:///C:/Users/FV/Downloads/une_certification_environnementale_pour_les_exploitations_agricoles_01_0.pdf
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/FR/TXT/PDF/?uri=CELEX%3A32018R0848
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/FR/TXT/PDF/?uri=CELEX%3A32018R0848
https://www.demeter.fr/
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Chapitre 2. Moyens internes déployés par entité

France Valley a structuré une gouvernance ESG a trois niveaux, assurant un pilotage rigoureux, cohérent
et évolutif de sa stratégie en matiére de durabilité. Par ailleurs, 'ensemble des collaborateurs a été
sensibilisé aux problématiques ESG spécifiques aux actifs naturels et immobiliers gérés.

Direction
Commerciale

Direction
Communication et
Marketing

Gestionnaires Direction de la
opérationnels Gestion

Au total, sur les 44 salariés de France Valley au 31/12/2025, 36% des ETP de la Société sont impliqués
dans la mise en ceuvre de la stratégie ESG:

i La Direction Générale de la Société de Gestion, composée des deux co-fondateurs de la Société ;

i Le Directeur de la Stratégie, garant de la cohérence de la stratégie extra-financiere avec la stratégie
financiere ;

i La Responsable ESG, qui définit, pilote et suit la mise en ceuvre de la stratégie ESG des fonds
d'investissements de la Société ;

it La Direction des Investissements, dont les 5 collaborateurs affectés sélectionnent des actifs en
cohérence avec la stratégie ESG des fonds ;

i La Direction de la Gestion des actifs, dont les 5 collaborateurs veillent au déploiement et au bon suivi
de la stratégie ESG des fonds ;

U La Direction Marketing & Communication, dont 1 représentant est chargé de I'alignement des
communications de la Société avec la stratégie ESG ;

i La Direction Commerciale, avec un représentant qui veille a la cohérence du discours commercial de
la Société avec ses engagements ESG.

En 2025, France Valley ainvesti 72 020€ aux moyens techniques, stratégiques et de recherche sur des
thématiques ESG, avec, entre autres, les frais de cotisation a I'OBC et I'ISFC, la réalisation du bilan carbone
et la formation AMF Finance Durable suivie par 2 collaborateurs (4.5% des ETP).

Dans une logique d'amélioration continue, France Valley prévoit de renforcer ses capacités internes en
matiere d'intégration des enjeux ESG a travers un ensemble d'initiatives structurantes. Ces actions
viseronta mieux outiller les équipes, structurer les démarches internes et favoriser une diffusion large des
connaissances ESG a I'échelle de I'entreprise.

Formation, structuration et veille ESG

France Valley souhaite organiser des sessions de formation internes sur les enjeux du développement
durable, afin de sensibiliser 'ensemble des collaborateurs aux principes fondamentaux de I'ESG et
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d'accompagner une montée en compétences progressive. La responsable ESG, déja certifiée AMF Finance
Durable, jouera un réle moteur dans cette dynamique, en encourageant les équipes a obtenir cette
certification pour garantir une bonne maitrise du cadre réglementaire extra-financier frangais et européen
a tous les niveaux de l'organisation.

En parallele, France Valley renforcera les échanges réguliers entre les différentes équipes et la
responsable du Développement Durable afin d'assurer une cohérence accrue entre la stratégie ESG
globale et sa mise en ceuvre opérationnelle. Ce dialogue transversal favorisera I'intégration concréete des
enjeux ESG dans tous les métiers.

Enfin, des formations ciblées sur les évolutions réglementaires seront proposées a I'équipe ESG pour
maintenir un haut niveau de conformité et anticiper les nouvelles exigences normatives, faisant de la veille
réglementaire un levier clé d'adaptation continue.

Outils dc pilotage ESG

L'outil cartographique de pilotage des risques ESG sera amélioré. Il permettra a France Valley d'évaluer
plus précisément les risques environnementaux et sociaux liés a ses actifs forestiers, en croisant ces
informations avec leur localisation géographique. Cet outil offrira une capacité d'analyse fine, géolocalisée
et stratégique, utile au pilotage de la politique d'investissement durable.

Suivi des actions ESG

Des interventions régulieres de I'équipe ESG seront planifiées sur le terrain afin de suivre la mise en place
des actions liées aux engagements durables des fonds gérés par la Société et partager les retours
d’expérience.

Communication et sensibilisation des parties prenantcs

France Valley développera de nouveaux supports de communication, notamment des vidéos
pédagogiques, a destination des investisseurs et du grand public. Ces contenus permettront de vulgariser
les enjeux ESG des fonds d’'actifs naturels et de renforcer I'adhésion des parties prenantes a la stratégie
responsable de la Société.

Engagement externe et diffusion des connaissances

Enfin, France Valley ambitionne de concevoir un cycle de conférences thématiques sur les enjeux du
Développement Durable appliqués a la gestion forestiére et a la gestion d'actifs naturels. Ces événements
auront vocation a mettre a disposition de la communauté financiére des outils de compréhension
concrets, contribuant ainsi a la diffusion de la culture ESG au sein de la place financiere.
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Chapitre 3. Démarche de prise en compte des critéres
environnementaux, sociaux et de qualité de gouvernance au
niveau de la gouvernance de I'entité

Les deux dirigeants de France Valley sont a l'origine de toutes les décisions d'investissement foncier, qu'il
s'agisse d'actifs forestiers ou viticoles, ainsi que de la sélection des SCPI dans le cadre de la gamme
Usufruimmo. Forts de plus de dix ans d’expérience dans leurs domaines respectifs, ils s'appuient sur une
équipe de gestionnaires spécialisés, formés a la gestion forestiére et viticole, intégrant les dimensions
environnementales de ces métiers. La Direction des Investissements et de la Gestion est structurée autour
de deux poles :

F  Un Directeur France, dipldmé de I'Ecole des Barres (gestion forestiére) et titulaire d'un Master en
droit rural et agrobusiness (HEDREA), fort d’'une expérience de plus de 10 ans dans
I'investissement et la gestion forestiére.

F Un Directeur Europe, disposant de plus de 20 ans d'expérience dans le secteur bancaire
(structuration, financement, développement) et chargé du développement des investissements
européens.

Leurs équipes respectives sont constituées de profils complémentaires, issus de la finance ou de la
gestion forestiere et agricole, apportant une double expertise technique et financiére. Cette direction est
accompagnée par la Responsable ESG de France Valley, dipldmée d'un Master en Développement Durable
et Responsabilité des Organisations. Son parcours en tant qu’analyste ESG et chargée d'étude sur les
risques naturels et financiers lui confere une expertise approfondie des enjeux environnementaux et
sociaux appliqués au secteur financier.

Enfin, le Secrétariat Général, composé d’'une équipe dédiée ala Conformité et aux Affaires Juridiques,
assure la supervision de la stratégie ESG de la Société, garantissant sa cohérence réglementaire et
opérationnelle.

La politique de rémunération de France Valley vise a encourager une gestion saine et prudente des
risques, notamment ceux liés aux enjeux environnementaux, sociaux et de gouvernance (ESG). Elle exclut
toute incitation a une prise de risque excessive, incompatible avec les profils de risque des fonds gérés,
leur reglement ou leurs documents constitutifs. Conforme a la stratégie économique, aux valeurs et aux
intéréts de la Société, des fonds qu’elle gere et de leurs investisseurs, cette politique intégre également
des mesures de prévention des conflits d'intéréts.

Depuis I'entrée en vigueur du Réglement (UE) 2019/2088 (SFDR), la politique de rémunération variable de
France Valley a été revue afin de renforcer la prise en compte des risques de durabilité. Lors des
évaluations annuelles, la capacité des collaborateurs aintégrer ces enjeux dans leurs missions est
désormais un critere dans le calcul de leur rémunération variable.

France Valley travaille a la définition d’'indicateurs spécifiques de performance ESG, visant a objectiver la
réalisation des objectifs de durabilité d’'ici 2030. Cette évolution vise a garantir que les pratiques de
rémunération de la Société restentalignées avec une performance ajustée aux risques, en cohérence avec
ses engagements en matiére de durabilité.

A ce jour, le Directoire de France Valley ne dispose pas de reglement interne.



https://144566134.fs1.hubspotusercontent-eu1.net/hubfs/144566134/PDF%20Mentions%20l%C3%A9gales/2023-12-06%20INFORMATIONS%20REGLEMENTAIRES.pdf
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Chapitre 4. Stratégic d'engagement aupres des émetteurs ou
vis-a-vis des soci¢tés de gestion ainsi que sur sa mise ¢n
acuvre

Détenir des actifs naturels, c'est aussi peser sur les pratiques de ceux qui les gérent au quotidien. France
Valley s'est engagée dans 296 assemblées générales en 2025, et entretient un dialogue structuré avec
I'ensemble de ses gestionnaires forestiers et exploitants viticoles partenaires. Ce chapitre décrit comment
nous exergons ce role d'actionnaire actif — et 1a ol nous travaillons encore a le renforcer, notamment sur
les coopératives forestieres.

F Politique de vote - Dialogue gestionnaires - Engagement ASFFOR - ISFC - OBC

La stratégie d'engagement de France Valley concerne la totalité de ces actifs, mais sa mise en ceuvre est
différenciée entre la classe des actifs naturels et celle des fonds d'usufruit de part de SCPI.

Actils naturels

(foréts e VigneS) -

Engagement des investisseurs
par le vote en Assemblée
Générale des fonds

Engagement des partenaires
forestiers et viticoles par le
dialogue

Actifs naturels

Dans le cadre de la gestion des fonds forestiers de France Valley, les foréts sont parfois confiées a des
coopératives de gestion forestiére, dont les fonds deviennent membres, en tant que détenteurs de parts
sociales. A ce titre, les fonds sont régulierement convoqués aux assemblées générales de ces
coopératives. Jusqu'a présent, la participation a ces assemblées est restée partielle, de maniére non
systématique.

Afin de renforcer la gouvernance et d’assurer la cohérence de la stratégie ESG, la Société envisage de
centraliser le suivi des convocations et la mise en ceuvre d’'une politique de vote dédiée a ces AG, en lien
avec les orientations durables.

Actifs immobiliers

La politique de vote de France Valley s’applique aux investissements en usufruit de parts de SCPI, qui
représentent 36,28% des encours. Les gérants des fonds concernés exercent les droits de vote soit par
participation aux assemblées générales, soit par correspondance, sous réserve que les titres en question
répondent a I'un des critéres suivants :

F détention de plus de 1 % du capital de la société concernée,
F oureprésentation de plus de 5 % de I'encours du fonds d'investissement alternatif (FIA).
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Pour les sociétés ne répondant pas a ces seuils, les droits de vote peuvent étre exercés a discrétion. En
cas de non-participation au vote, gu’elle soit délibérée ou due a des contraintes externes (ex. : absence ou
retard dans la réception des documents), les motifs sont transmis au RCCI.

France Valley exerce systématiquement ses droits de vote dans I'intérét exclusif des porteurs de parts, en
privilégiant les résolutions :

F évitant toute dilution du capital ou des droits de vote (ex. maintien du droit préférentiel de
souscription),

F contribuant ala pérennité des entreprises, notamment a travers une politique de dividende
équilibrée.

Par souci de transparence, France Valley s'oppose aux résolutions pour lesquelles la documentation est
jugée insuffisante. Pour les résolutions relevant des enjeux ESG, aucun pouvoir n'est délégué : la Société
vote systématiquement en faveur des décisions visant a renforcer les critéres environnementaux, sociaux
ou de gouvernance des SCPI dans lesquelles elle est investie.

Le bilan de la politique de France Valley dresse 305
le constat que 13 décisions relatives a des

enjeux ESG ont été présentées dans le cadre 4%
des 305 Assemblées Générales auxquelles la 0%
Société a participé, sur 'ensemble des 28 fonds 96%

concernés.

3.1. Information et contribution des investisscurs a la stratégie ESG

Les Assemblées Générales annuelles des fonds d’'investissement en actifs naturels de France Valley —
représentant 63,72% des encours — jouent un rbéle dans I'implication des investisseurs sur les thématiques
ESG. Au-dela de I'approbation des comptes, ces réunions peuvent constituer un espace d’information
autour de la gestion durable des fonds. Elles peuvent permettre aux investisseurs de s’'informer sur les
performances environnementales et sociales des actifs gérés (foréts, vignobles).

Cet espace d'information renforce la transparence entre France Valley et ses investisseurs, tout en
consolidant leur réle dans la gouvernance des fonds et dans la promotion d’'une gestion durable des actifs
naturels. En effet, a travers leurs votes éclairés par les informations partagées au Conseil de Surveillance,
les investisseurs exercent une influence directe sur l'orientation des fonds.

Cette dynamique peut alors favoriser une synergie positive entre les objectifs financiers et les
engagements environnementaux, sociaux et de gouvernance portés par la Société. Les assemblées
générales renforcent ainsi I'implication des parties prenantes et contribuent a I'amélioration continue des
pratiques de gestion durable.

Par ailleurs, along terme, France Valley ambitionne de travailler a la construction de cycles de
conférences liés aux enjeux de Développement Durable relatifs a la gestion forestiere et plus globalement
a la gestion d'actifs naturels afin de mettre a disposition de tous, mais plus particulierement des membres
de la place financiéere, des outils de compréhension et d'apprentissage ayant pour attrait principal les
enjeux ESG.

3.2. Dialogue avec les gestionnaires partenaires
Actils naturels

Parallelement, France Valley s’engage dans une démarche active d'accompagnement de ses partenaires —
gestionnaires forestiers et agrcioles — en instaurant un dialogue structuré et systématique autour de
I'adoption de pratiques plus respectueuses de I'environnement. Ce dialogue, intégré a toutes les étapes du
processus d'acquisition et de gestion, vise a prendre en compte les intéréts des différentes parties
prenantes de la chaine de valeur, et faire évoluer les pratiques vers des standards toujours plus vertueux.
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FOCUS - Investissements foresticers et Charte de Gestion Durable

Les enjeux ESG sont pleinement intégrés au sein du processus de gestion de France Valley qui a pour
ambition d'aller au-dela de ce que la |égislation impose en matiere de gestion sylvicole et de susciter
I'engagement des gestionnaires forestiers partenaires. C'est pour cette raison que France Valley s’est
dotée d'une Charte de Gestion Durable des foréts francaises, qui a pour objectif la poursuite d'une
gestion durable de la forét en partenariat avec les gestionnaires forestiers, son insertion dans
I’économie locale et son acceptation sociale.

Cette feuille de route a vocation a formaliser I'approche de gestion durable choisie pour I'activité de
sylviculture desfonds forestiers et en ériger les grands principes. Cette volonté de la société de gestion
vient s'insérer dans un ensemble d’'outils de mesure et de labels pour ses fonds et ses actifs forestiers.
L'un des objectifs premiers de cette Charte est de formaliser I'ensemble des pratiques de gestion
durable contribuant a la préservation et la protection de la biodiversité et des écosystemes, et les
principaux engagements adoptés par I'ensemble des gestionnaires forestiers frangais de France Valley.

A noter que la conception d’'un Charte a I'échelle européenne est en cours de réflexion, dans un souci
d'adaptabilité aux pratiques de gestion des différents pays dans lesquels se situent les massifs.

Actifs immobiliers

S’agissant des fonds d’'usufruit de parts de SCPI, France Valley estime avoir initié une démarche
d'engagement a travers l'instauration d'un dialogue informel avec un nombre croissant de sociétés de
gestion partenaires. Ce dialogue porte notamment sur I'amélioration de l'intégration des enjeux ESG dans
les décisions d'investissement et dans les pratiques de reporting extra-financier.

Néanmoins, cet engagement demeure limité par nature, la marge de manceuvre de France Valley étant
contrainte par :

1 lanature indirecte des investissements,
1 etla partrelativement restreinte détenue dans les SCPI concernées, ne permettant pas
d'influencer directement les pratiques de gestion.

3.3. Contribution technique au secteur

Par ailleurs, France Valley apporte une contribution technique a son secteur grace a son adhésion a
I'ASFFOR, une association qui regroupe des entreprises et des groupes agricoles et forestiers créés par
des banques, des établissements financiers, des compagnies d'assurance et des sociétés de gestion, soit
pour leur propre compte, soit pour le compte de leurs clients, particuliers ou investisseurs institutionnels.
L'ASFFOR promeut l'investissement collectif dans les terres agricoles et forestiéres et défend les intéréts
de ses membres aupres des pouvoirs publics. Elle constitue également un lieu d'échange et d'information
sur les terres non exploitées et les préoccupations spécifiques des investisseurs.

France Valley tient ainsi a mettre en avant la participation active du GFI France Valley Patrimoine aux
conseils d'administration et assemblées générales de I’ASFFOR, car I'association joue un réle important
dans la représentation des intéréts collectifs du secteur, notamment par sa participation au Club Carbone
Forét, sa veille sur les évolutions réglementaires environnementales et son suivi des controverses
éventuelles en matiére de gestion forestiere.

3.4. Engagement public sur les enjeux environnementaux

Plus largement, France Valley s'implique activement dans la promotion des enjeux liés a la biodiversité et
au carbone, en prenant la parole dans I'espace public. A travers la valorisation de ses bonnes pratiques, la
Société contribue a la sensibilisation du secteur financier et a la démocratisation de l'investissement dans
des actifs naturels, porteurs d'impacts positifs pour la santé des écosystemes.
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https://144566134.fs1.hubspotusercontent-eu1.net/hubfs/144566134/France%20Valley%20-%20Charte%20de%20gestion%20durable%20des%20for%C3%AAts%20-%20B2C.pdf
https://www.france-valley.com/app/uploads/2024/01/Charte-de-gestion-des-forets.pdf
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Chapitre 5. Taxonomie ecuropéenne ¢t combustibles fossiles

La Taxonomie européenne distingue un investissement qui est vert d’un qui prétend I'étre. Avec 59,5% de
ses encours alignés — et 0% d'exposition aux combustibles fossiles — France Valley se situe parmi les
gestionnaires d'actifs les mieux positionnés sur ce référentiel. Ce résultat n'est pas le fruit du hasard : il
refléete un choix stratégique délibéré d'investir dans des classes d'actifs dont I'activité principale — la
gestion forestiere durable — est reconnue comme éligible a 100% par la Taxonomie.

Part des encours de France Valley alignés a la taxonomique européenne

Part des encours

AGRICOLE
0.3%

USUFRUIT SCPI
36.5%

FORETS

59.8%

VITICOLE
3.4%

N

ACTIVITE 1: FORETS ACTIVITE 3: AGRICOLE

100 % NON ELIGIBLE 0 %

| A

ACTIVITE 2: VITCOLE ACTIVITE 4 : USUFRUIT

MOMN ELIGIBLE 0 % 0 %

France Valley est o
alignée sur la 59 5 /
Taxonomie 3 5 o
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Informations a fournir durant la période transitoire au titre de I'exercice clos en 2023

Ratio réglementaire bas¢ sur
Indicateur les puhhcauops des
contreparties!

Part dans l'actif total des expositions sur des activités économiques éligibles ala taxonomie (%) 95,8%
Part dans l'actif total des expositions sur des activités économiques non éligibles a la 418%
taxonomie (%) 1en
Part dans l'actif total des expositions sur des administrations centrales, des banques centrales 0%
oudes émetteurs supranationaux (%) °
Part dans l'actif total des produits dérivés (%) 0%
Part dans l'actif total des expositions sur des activités économiques dans le secteur des 0%
combustibles fossiles ’
Les dérivés sont-ils calculés en valeur de marché ou en exposition (équivalent sous-jacent) ? Valeur de marché
Part dans l'actif total des expositions sur des entreprises qui ne sont pas listées dans
I'article 19bis ou de l'article 29 bis de la directive 2013/34/UE et qui ne sont donc pas tenus 0%
de publier desindicateurs d'éligibilité et d'alignement a la taxonomie

phordr et an wipliealrs ks palat oy sy brnpderre fas satovninieahy fhoelibne
DHED s lnlsrétain 1+ terlan iy dispositions légales en ce qui concerne la a’ec/arat/on desacz‘/wtes et actifs
économiques éligibles (quest/anZO de cette communication), les institutions|ii i1 Sutilisert ey i §oles
plos beertes pud by pardeees contrepartios poer fdtern deer fe e CEIPIITE £ J“ SoErerbne s Taxanom/e
Européenne des activités durables

Informations a remettre par les entités assujetties aux dispositions de I'article 29 de la loi
Jnergie Climat mais non assujetties a I'article 8 du réglement (UE) 2020/852

Valeur moyenne pondérée de tous les Sur la base du chiffre d'affaires 74%
investissements qui sont destinés a financer ou sont

associés a des activités économiques alignées sur la

taxinomie, par rapport a la valeur totale des actifs

couverts par I'CP, avec les pondérations suivantes | Sur la base des dépenses dinvestissement 74%
pour les investissements dans des entreprises :

Part des expositions sur actifs immobiliersutilisés pour
I'extraction, le stockage, le
transport ou la production de combustibles fossiles, 0%
par rapport au total des actifs couvertspar I''CP
Part des expositions sur des entreprises financiéres
et non financiére non soumises aux article 19bis et
29bis de la directive 2013/34/UE, par rapport au

; ! Part des expositions sur des administrations centrales,
total des actifs couverts par I'CP :

banques centrales ou émetteurs supranationaux, par 0%
rapport au total des actifscouverts par I'ICP

Part des produits dérivés, par rapport au totaldes 0%
actifs couverts par I'ICP
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Chapitre 6. Stratégic d'alignement avec les objectifs

























































































































